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ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 1. Виды территориальных зон и порядок их установления

1. Зонирование территории муниципального образования cельское поселение Зареченск выполнено в соответствии со статьями 30-40 Градостроительного кодекса РФ.

2. Карта градостроительного зонирования выполнена с учетом проектных предложений генерального плана сельского поселения Зареченск  и в соответствии с градостроительным законодательством РФ и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования cельское поселение Зареченск.

3. В основе градостроительного зонирования лежит разделение территории на территориальные зоны:

1) жилые;

2) общественно-деловые;

3) производственные;

4) инженерной и транспортной инфраструктур;

5) сельскохозяйственного использования;

6) рекреационного назначения;

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом;

3) определенных ГрК РФ  территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
5. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) линиям  улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) границам земельных участков;

3) границе населенного пункта в пределах муниципального образования;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

6. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

7. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий. Границы зон с особыми условиями использования территорий и объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

8. Правила  включают в себя градостроительные регламенты территориальных зон и регламенты использования территории с особыми условиями. 

Статья 2. Кодировка территориальных зон


В Правилах землепользования и застройки принята следующая структура и кодировка территориальных зон:
	Типы зон
	Кодировка
	Виды территориальных зон

	Жилые зоны
	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	
	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Общественно-деловые зоны
	Ц-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	
	ЦС-1
	Зона  размещения объектов здравоохранения

	Производственные зоны, 

зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	П-1
	Зона размещения производственных и коммунально-складских объектов

	
	П-2
	Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

	
	П-3
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ-1
	Зона дачных хозяйств, огородничества

	Рекреационные зоны
	Р-1
	Зеленые насаждения рекреационного назначения

	
	Р-2
	Зона размещения объектов рекреации

	Прочие территории
	Пр-1
	Зеленые насаждения специального назначения

	
	Пр-2
	Участки естественных насаждений


ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 1. Градостроительные регламенты территориальных зон

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 
3. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий общего пользования;

2) занятые линейными объектами.
4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды.

10. Реконструкция указанных  в части 9 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только  путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительными регламентами.

11. В случае, если использование указанных в части 9 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствие с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов, указанных в части 9 настоящей статьи. 

12. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования.
13. Основные виды разрешённого использования недвижимости – те, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены.

14. Вспомогательные виды разрешённого использования – допустимые только в качестве дополнительных видов по отношении к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не разрешается. Однако они составляют часть основной разрешённой деятельности или функции и поэтому могут появляться только в пределах участка собственника, где реализуется основная деятельность или функция.

15. Условно-разрешённые виды использования недвижимости – виды деятельности, которые могут вызвать конфликты с соседями, и поэтому требуются специальные дополнительные процедуры согласования для их разрешения.

16. Максимальная этажность зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки земельного участка определяется в соответствии действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования, если в настоящих Правилах не установлено иное.

Статья 2. Жилые зоны


Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Минимальные противопожарные расстояния, максимальная этажность зданий, строений и сооружений, а также иные параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих Правилах, принимаются в соответствии с заданием на проектирование, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 1.
	Индивидуальные жилые дома
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

2. Индивидуальные жилые дома рекомендуется размещать с отступом от красных линий 3м.

 Расстояния между домами принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть - 6 м; 

3. Предельное количество этажей – 3.

4.Максимальный процент застройки - 30% для малоэтажных жилых домов.

	2. 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Вновь проектируемые объекты начального и среднего общего образования следует размещать на отдельном участке с отступом от красной линии -10 м. 

3.  Максимальное количество этажей – 3.

	3. 
	Объекты детского дошкольного воспитания
	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Объекты дошкольного воспитания следует размещать с минимальным отступом от красных линий 10 м, на участках, удалённых от  улиц, коммунальных и промышленных предприятий, автостоянок. 

3.  Максимальное количество этажей – 2.

	4. 
	Объекты дополнительного образования 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Минимальный отступ от красной линии составляет 10 м.

	5. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	6. 
	Административные здания

	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	7. 10
	Объекты торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.

4.  Максимальная этажность – 2 этажа.

	8. 22
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. В зоне индивидуальной жилой застройки допускается размещать объекты общественного питания общего пользования при числе посадочных мест до 50.

3. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.

	9. 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны.

	10. 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Санитарно-защитная зона не должна выходить за границы земельного участка

	11. 
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	12. 
	Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Хозяйственные постройки, бани
	1.Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – 5 м.

2. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии - 1 м.

3.Расстояние от бани до границы соседнего земельного участка – 1м

4. Предельное количество этажей – 1.



	2. 
	Площадки для отдыха детей
	1. Удельные размеры площадок 0,7 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.

	3. 
	Площадки для отдыха взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	4. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Удельные размеры площадок 0,3 м.кв/чел.

2. Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

	5. 
	Спортивные площадки
	1. Удельные размеры площадок 2 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	6. 
	Автостоянки 
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.



	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Предприятия автосервиса
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м в отдельно стоящих зданиях.

	2. 
	Производственные и коммунально-складские объекты класса санитарной опасности не выше V
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. На территории жилой застройки допускается размещать только промышленные предприятия и коммунально-складские организации не выше V класса санитарной опасности, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

	3. 
	Ветеринарные поликлиники
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.


Ж-1. Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Минимальные противопожарные расстояния, максимальная этажность зданий, строений и сооружений, а также иные параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих Правилах, принимаются в соответствии с заданием на проектирование, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1.
	Малоэтыжные жилые дома
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

2. Малоэтажные жилые дома рекомендуется размещать с отступом от красных линий 3м.

 Расстояния между домами принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть - 6 м; 

3. Предельное количество этажей – 3.

4.Максимальный процент застройки - 30% для малоэтажных жилых домов.

	2.
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Вновь проектируемые объекты начального и среднего общего образования следует размещать на отдельном участке с отступом от красной линии -10 м. 

3.  Максимальное количество этажей – 3.

	3.
	Объекты детского дошкольного воспитания
	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Объекты дошкольного воспитания следует размещать с минимальным отступом от красных линий 10 м, на участках, удалённых от  улиц, коммунальных и промышленных предприятий, автостоянок. 

3.  Максимальное количество этажей – 2.

	4.
	Объекты дополнительного образования 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Минимальный отступ от красной линии составляет 10 м.

	5.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	6.
	Административные здания


	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	7.
	Объекты торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.

4.  Максимальная этажность – 2 этажа.

	8
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. В зоне индивидуальной жилой застройки допускается размещать объекты общественного питания общего пользования при числе посадочных мест до 50.

3. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.

	9.
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны.

	10.


	Объекты инженерной инфраструктуры
	2. Санитарно-защитная зона не должна выходить за границы земельного участка

	11.
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	12.


	Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	13.


	Хозяйственные постройки, бани
	1.Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – 5 м.

2. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии - 1 м.

3.Расстояние от бани до границы соседнего земельного участка – 1м

4. Предельное количество этажей – 1.



	14.


	Площадки для отдыха детей
	1. Удельные размеры площадок 0,7 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.

	15.
	Площадки для отдыха взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	16.


	Площадки для хозяйственных целей
	1. Удельные размеры площадок 0,3 м.кв/чел.

2. Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

	17.
	Спортивные площадки
	1. Удельные размеры площадок 2 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	18.
	Автостоянки 
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.



	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	19.
	Предприятия автосервиса
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м в отдельно стоящих зданиях.

	20.
	Производственные и коммунально-складские объекты класса санитарной опасности не выше V
	3. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

4. На территории жилой застройки допускается размещать только промышленные предприятия и коммунально-складские организации не выше V класса санитарной опасности, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

	21.
	Ветеринарные поликлиники
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



Статья 3. Общественно-деловые зоны


Ц-1. Зона общественного, делового и коммерческого назначения

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 6
	Административные здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Здания административного назначения рекомендуется размещать с отступом от красной или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления. 

3. Максимальная этажность – 3 этажей.

	2. 
	Отделения связи
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	3. 
	Отделения банков и сбербанка
	

	4. 
	Объекты культуры (библиотека, клуб и другие прочие объекты)
	

	5. 
	Объекты торговли и общественного питания
	

	6. 
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	

	7. 
	Объекты бытового и коммунального обслуживания
	

	8. 
	Аптеки
	Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными  к первым этажам многоэтажных и общественных зданий.

	9. 8
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.


	10. 
	Гостиница
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	11. 
	Пекарня
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Автостоянки
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Производственные и коммунально-складские объекты класса санитарной опасности не выше V
	Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

На территории жилой застройки допускается размещать только промышленные предприятия и коммунально-складские организации не выше V класса санитарной опасности, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.


ЦС-1 Зона размещения объектов здравоохранения
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Амбулатории;

Хоспис;

Акушерский пункт;

Аптеки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования. 

2. Максимальная этажность – 3 этажей.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Зелёные насаждения ограниченного пользования
	1.Площадь озеленения территории участка больницы – 60%.

	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных видов разрешенного использования
	1. Размеры, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	4. 
	Автостоянки 
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования не установлены


Статья 4. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур


П-1. Зона размещения производственных и коммунально-складских  объектов

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности различного профиля - пилорама
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования. Нормативный размер земельного участка производственного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки, выраженной в процентах застройки.

2. Производственная зона, занимаемая площадками производственных предприятий и вспомогательных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60 % общей территории производственной зоны.

3.  Максимальный процент застроенности – 60 %.

4. Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	2. 
	Вертолетная площадка
	В соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами

	3. 
	Баня
	

	4. 
	Пожарные части, объекты пожарной охраны
	Пождепо размещать на расстоянии 10м. от красной линии

	5. 
	Метеостанция
	Площадь и размер земельных участков складов принимается в соответствии с действующими техническими регламентами и местными градостроительными нормативами



	6. 
	Объекты складского назначения
	Площадь и размер земельных участков складов принимается в соответствии с действующими техническими регламентами и местными градостроительными нормативами



	7. 6
	Административные здания
	В производственных зонах допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а также зданий административно-складского назначения, связанные с работой предприятий.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания производственных объектов 
	

	3. 
	Автостоянки
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования не установлены


П-2. Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Головные сооружения инженерной инфраструктуры 

( гидроэлектростанция, канализационные очистные сооружения, водозабор, котельная)
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Административные здания, административно-бытовые корпуса 
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Автостоянки
	

	3. 
	Объекты складского назначения
	

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


П-3. Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты транспортной инфраструктуры (АЗС, СТО, автомойки)
	Принимать размер земельного участка АЗС (га) в зависимости от количества колонок в соответствии с действующими техническими регламентами

Принимать  размер земельного участка СТО (га) в зависимости от количества постов в соответствии с действующими техническими регламентами

 Расстояние от АЗС до земельных участков до стен жилых и общественных зданий и сооружений - 50м.



	2. 
	Открытые и закрытые наземные автостоянки (гаражи)
	Площадь застройки и размеры земельных участков для наземных автостоянок -  25 м кв. на одно машино-место.

 Предельное количество этажей – 1;



	3. 
	Железнодорожная станция
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты торговли, общественного питания
	Параметры принимаются в соответствии с действующими техническими регламентами

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Статья 5. Рекреационные зоны

Р-1. Зелёные насаждения рекреационного назначения
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы) 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальный процент застройки парка – 7%

3. Соотношение элементов территории:

- зелёные насаждения  – не менее 70 %;

- аллеи, дорожки, в т.ч. велосипедные, площадки – 20-25%;

- здания и сооружения – 5-7%.



	2. 
	Прокат игрового и спортивного инвентаря
	

	3. 
	Объекты торговли, общественного питания
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	3. 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	4. 
	Спортивные площадки
	

	5. 
	Автостоянки
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., 
3. Размещение производится по периметру зелёной зоны. Размещение автостоянок в глубине зелёной зоны запрещено.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования не установлены


Р-2. Зелёные насаждения рекреационного назначения

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	4. 
	Турбаза 
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	5. 
	Прокат игрового и спортивного инвентаря
	

	6. 
	Объекты торговли, общественного питания
	

	7. 
	Причалы, лодочные станции
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	6. 
	Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	7. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	8. 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	9. 
	Спортивные площадки
	

	10. 
	Автостоянки
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., 

3. Размещение производится по периметру зелёной зоны. Размещение автостоянок в глубине зелёной зоны запрещено.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования не установлены


Статья 6. Зоны сельскохозяйственного использования
         СХ-1. Зона дачных хозяйств, огородничества
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Дачи
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

	2. 
	Личное подсобное хозяйство
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

	3. 
	Огороды
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

	4. 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования



	2. 
	Автостоянки 
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв.

	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования не установлены


Статья 7. Прочие территории


Пр-1. Зелёные насаждения специального назначения

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Зелёные насаждения
	1. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:

- 100 м - 60% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки;

2. Особенности использования территории санитарно-защитных зон объектов различных классов опасности определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования 

	2
	Объекты инженерной инфраструктуры
	В соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования – не установлены



Пр-2. Сохраняемые природные ландшафты.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Участки естественных насаждений, кустарники, луговая растительность, заболоченные территории, грунт
	1. Состав зоны природных ландшафтов:


- древесно-кустарниковые насаждения, открытые луговые пространства и водоемы - 93 – 97%.

- дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки - 2 – 5%.

- обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2%.

	Вспомогательные виды разрешённого использования – не установлены

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Статья 9. Зоны с особыми условиями использования территории

1. Установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1) санитарно-защитные зоны предприятий и объектов;

2) водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов;

3) зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

2. Применительно к зонам с особыми условиями использования территории градостроительные регламенты устанавливаются Правилами в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов

3. В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» вокруг объектов и производств, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория  с особым режимом использования - санитарно-защитная зона (СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия  загрязнения на атмосферный воздух  до значений, установленных гигиеническими нормативами. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

4. СЗЗ отделяют промышленные объекты и производства, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков. 
5.   Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания,  разрабатывается проект санитарно-защитной зоны. Проектирование санитарно-защитных зон осуществляется на всех этапах разработки градостроительной документации, проектов строительства, реконструкции и эксплуатации отдельного промышленного объекта и производства и (или) группы промышленных объектов и производств. Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны. 
6. Установление размеров санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств проводится при наличии проектов обоснования санитарно-защитных зон с расчетами загрязнения атмосферного воздуха физического воздействия на атмосферный воздух, с учетом результатов натурных исследований и измерений атмосферного воздуха, уровней физического воздействия на атмосферный воздух, выполненных в соответствии с программой наблюдений, представляемой в составе проекта.

7. Проект санитарно-защитной зоны, использование территории санитарно-защитной зоны осуществляется в соответствии с действующим законодательством, санитарными правилами, техническими регламентами.

Регламенты использования территории санитарно-защитных зон предприятий

	Запрещается:
	Допускается:

	1. жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

2. зоны отдыха;

3. территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки;

4. коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

5. другие территории с нормативными показателями качества среды обитания;

6. спортивные сооружения;

7. детские площадки, образовательные и детские учреждения;

8. лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

9. объекты пищевых отраслей промышленности;


	1. нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

2. здания управления;

3. здания административного назначения;

4. поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

5. бани;

6. прачечные;

7. объекты торговли и общественного питания;

8. гостиницы;

9. гаражи;

10. площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

11. пожарные депо;

12. местные и транзитные коммуникации;

13. ЛЭП, электроподстанции;

14. артезианские скважины для технического водоснабжения;

15. канализационные насосные станции;

16. автозаправочные станции;

17. станции технического обслуживания автомобилей;




Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов

8. В соответствии с водным законодательством водоохраной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод. В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные  ограничения хозяйственной и иной деятельности.

9. Согласно водному законодательству, вдоль береговой линии водных объектов общего пользования устанавливается полоса земли (береговая полоса), предназначенная для общего пользования шириной 20м, а для рек, ручьев протяженностью не более 10км – шириной 5м. Каждый гражданин вправе пользоваться береговой полосой водных объектов общего пользования посредством передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавательных средств.
Регламенты  использования  территории  водоохранных  зон  и  прибрежных  защитных  полос

	Запрещается:
	Допускается:

	Прибрежная  защитная  полоса:

1. использование сточных вод для удобрения почв;

2. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства;

3. осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

4. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытые;

5. распашка земель;

6. размещение отвалов размываемых грунтов;

7. выпас сельскохозяйственных животных;

8. проведение рубок главного пользования.
  
	1. озеленение, благоустройство

2. рекреация, организация благоустроенных пляжей, оборудованных сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения;

3. проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения.



	Водоохранная зона:
1. использование сточных вод для удобрения почв;

2. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства;

3. осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

4. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытые;

5. проведение рубок главного пользования.
	


Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

10. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения (поверхностных и подземных) организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

11. Организация зоны санитарной охраны осуществляется в соответствии с проектом, разрабатываемым в соответствии с действующими санитарными правилами.

Регламенты  использования  территории  зон  санитарной  охраны  поверхностных источников  водоснабжения

	Наименование зон  и  поясов
	Запрещается:
	Допускается:

	I  пояс  ЗСО
	1. все  виды  строительства;

2. выпуск  любых  стоков;

3. размещение  жилых  и  хозбытовых  зданий;

4. проживание  людей;

5. посадка  высокоствольных  деревьев;

6. применение  ядохимикатов  и  удобрений;

7. купание,  стирка  белья,  водопой  скота.


	1. ограждение  и  охрана;

2. озеленение;

3. отвод  поверхностного  стока  на  очистные  сооружения.

4. реконструкция, строительство, ввод в эксплуатацию объектов, необходимых для функционирования источника водоснабжения.

	II  и  III  пояса
	1. размещение  складов  горюче-смазочных материалов,  ядохимикатов,  минеральных  удобрений,  накопителей  промстоков,  кладбищ,  скотомогильников,  навозохранилищ,  силосных  траншей,  животноводческих  и  птицеводческих  предприятий,  выпас  скота;

2. применение  удобрений  и  ядохимикатов,

3. рубка  леса  главного  пользования  и  реконструкции;

4. сброс  ливневых  сточных  вод, содержание  в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные нормативами

	1. строительство  жилых,  общественных зданий, торговли и общественного питания, промышленных  и  сельскохозяйственных  объектов  с  отводом  стоков  на  очистные  сооружения;

2. благоустройство территории населенных пунктов с отводом поверхностного стока на очистные сооружения;

3. купание,  туризм,  водный  спорт,  рыбная  ловля  в  установленных  и  обустроенных  местах;

4. добыча  песка,  гравия,  дноуглубительные  работы  по  согласованию  с  госсаннадзором;

5. использование  химических  методов  борьбы  с  эвтрофикацией  водоемов  по согласованию  с  госсаннадзором;

6. рубки ухода и санитарные рубки леса.
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